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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJERSUND, BJARRED

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Bjersund, Bjarred Arsredovisning 2022
716439-6900

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1998-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 1998-11-13 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-04. Justering av
stadgar kommer att ske under 2023 pga. lagéndringar.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lomma kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Lomma/Onnerup 10:19 pd adressen Bjersundsvigen 11 i Bjarred.
Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 4 939 kvm.

FORSAKRING

Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane.
Bostadsrattstillagg finns inte.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Namn Funktion Vald t.o.m. staimma
Anders Sjogren Ordférande 2024

Gunnel Arheden Sekreterare 2023

Bo Holmqvist Ledamot 2023

Lennart Nilsson Ledamot 2024

Margareta Bergman Suppleant 2023

Anki Lund Suppleant 2023
VALBEREDNING

Eivind Balcker, Pauline Johnnyson och Mia Axenram.
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Brf Bjersund, Bjarred Arsredovisning 2022
716439-6900

FIRMATECKNING

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
REVISORER

Anders Melander Auktoriserad revisor Baker Tilly Angelholm KB
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda sammantraden.
Samtliga ledamoter och suppleanter kan véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar.

FORVALTNING
Nabo AB, tidigare BoNea Forvaltning AB, har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Féreningen dger fastigheten Onnerup 10:19 med en tomtareal om 15 100 kvm. Marken innehas med
dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1999. Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 44
ldagenheter samt 1 uthyrningslokal. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan
uppgar till 4 939 kvm och lokalytan till 120 kvm. Till fastigheten hér dven 44 garageplatser.

LAGENHETSFORDELNING
1 styck 2 rum och kokvra

6 stycken 2 rum och kok

8 stycken 3 rum och kok

17 stycken 4 rum och kok

12 stycken 5 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-25. 31 medlemmar var narvarande och 27 lagenheter var
representerade.

AVTAL MED LEVERANTORER
Alla Telias avtal ar borttagna.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN
Foreningen foljer en underhallsplan fran 2019 som stracker sig fram till 2049.

UTFORT UNDERHALL 2022

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs |6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort planerat reparation och
underhall for 330 tkr. Under aret fardigstalldes OVK besiktning besiktningen med godkant resultat.

FOLJIANDE VASENTLIGA UNDERHALL HAR UTFORTS
Utdver detta har under rakenskapsaret inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Brf Bjersund, Bjarred Arsredovisning 2022
716439-6900

Utfort ar Atgarder

2007 Byte till pelletsuppvarmning med oljeuppvarmning som kvarstaende reserv.

2009 Malades fasad och fonster.

2011 Installerades en ny pelletsanldaggning.

2012/2013 Utfordes en OVK-besiktning med godkant resultat.

2014 Mindre underhallsarbeten har gjorts bl.a. av puts och trafasader. Vissa malnings- och
tatningsarbeten har genomforts.

2020 Fasadrenovering med malning.

2021/22 OVK-besiktning med godkant resultat.

2022 Byte till LED lampor ute

FRAMTIDA UNDERHALL

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal
kan andras efter styrelsens beslut.

Planerat ar Atgird Kommentar

2023 Laddstolpar Tidsmassigt beroende av statligt stod.
2030-2031 Yttertak Besiktigat 2020

2031-2032 Renovering hissar

2035 Fonster och dorrar

EKONOMI

Arets resultat ar lagre dn foregaende ar vilket till stérsta del beror pa hégre réantor. Driftkostnaderna i
foreningen ar lite hogre an foregaende ar vilket framst beror pa 6kade kostnader for uppvarmning. Den
gynnsamma vintern har gjort att vi kunnat utnyttja pelletspannan béattre och pa sa satt ha battre ekonomi i
driftskostnaden. Rantekostnaderna boérjade stiga under aret.

ARSAVGIFTER
Arsavgifterna hojdes med 2 % fr.o.m. 2022-01-01. Styrelsen har beslutat att en avgiftshéjning med 5 % &ven
ska ske fr.o.m. 2023-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.
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Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %

2022
3611 260
11 604

52
3334158
82 497 000
4939
674
7242
1,76
48,86

2021
3554564
91 480
51
2570158
67 781 000
4939
660

7314
1,53
48,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
3468 589
-3 886 363
51
2570158
67 781 000
4939

647

7 386

1,59

48,96

Arsredovisning 2022

2019
3424611
-1325601
53
5539498
67 781 000
4939

635

7459

49,00

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 35799 500
Fond, yttre underhall 2570158
Balanserat resultat 474 423
Arets resultat 91 480
Eget kapital 38935 561
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

91 480
-91 480
0

Disp av
ovriga poster  2022-12-31
- 35799500
764 000 3334158
-764 000 -198 097
11 604 11 604
11604 38947165

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-198 097
11 604

-186 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

764 000

-950 493

-186 493
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Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

3-6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

3611 260
9

3611 268

-2042 438
-173 411
-18 370
-734 580

-2 968 799

642 469

2216
-633 082

-630 866

11604

11 604

2021-01-01 -
2021-12-31

3554 564
-47 399

3507 165

-1 885429
-169 121
-69 588
-734 844

-2 858 982

648 184

17
-556 721

-556 703

91 480

91 480



Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

73 207 051
536 874

73 743 925

73 743 925

3789
8373
86 824

98 986

1637145
1637 145

1736132

75 480 057

2021-12-31

73 862 623
615 882

74 478 505

74 478 505

7754
96
36 544

44 394

1194 205
1194 205

1238599

75717 104



Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

35799 500
3334158

39 133 658

-198 097
11 604

-186 493

38947 165

20000 000
20 000 000

15767 000
317 507

6 989

0

441 396

16 532 892

75 480 057

2021-12-31

35799 500
2570158

38 369 658

474 423
91 480

565 903

38 935 561

19 643 000
19 643 000

16 481 000
196 967
8343

6 945

445 288

17 138 543

75717 104



Brf Bjersund, Bjarred Arsredovisning 2022
716439-6900

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjersund, Bjarred har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,94 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
El 8591 7 329
Gastlagenhet 17 921 24 500
Hyresintékter, garage 258 000 258 000
Arsavgifter, bostader 3326748 3261517
Ovriga intdkter 9 -44 181
Summa 3611268 3507 165
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Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Snoéskottning

Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Lopande underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

lﬂ'/l S14a3siV2-rJrTnooN3
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2022
3525
12 708
496 248
11700
36 952
80212
49 372
2033
692 750

2022
35063
297 970
333033

2022
289 203
56 998
349 393
190 260
885 854

2022

0

36 995
93 806
130 801

2021

17 874
20438
507 078
0

66 910
0

0

0

612 300

2021
139 202
229754
368 956

2021
257 103

44 444
268 509
197 996
768 052

2021
1902
34 212
100 006
136 120



Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Medlemskap i Bostadsratterna
Programvaror

Revisionsarvoden

Telekommunikation

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2022

2 809
63 912
50 856
0

8812
23394
12 799
10 829
173 411

2022
1470
16 900
18 370

2022
633 082
0

633 082

2021
4233
62 500
16 550
11 380
9061
23038
13951
28 408
169 121

2021
11988
57 600
69 588

2021
556 161
560

556 721



Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
80 400 000 80 400 000
80 400 000 80 400 000
-6 537 377 -5 881528
-655 572 -655 849

-7 192 949 -6 537 377
73 207 051 73 862 623
10 880 000 10 880 000
63 401 000 51 069 000
19 096 000 16 712 000
82 497 000 67 781 000
2022-12-31 2021-12-31
1724244 1776932

0 -52 688
1724244 1724244
-1108 362 -1 068 853
-79 008 -39 509
-1187 370 -1 108 362
536 874 615 882
2022-12-31 2021-12-31
8373 96

8373 926
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Brf Bjersund, Bjarred
716439-6900

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

SBAB 2023-12-07
SBAB 2025-03-20
SBAB 2023-05-11
SBAB 2023-01-23
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
12 644 11 707

16 565 15978

52 898 0

4717 8 859

86 824 36 544
Rantesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,36 % 8577000 8641000

1,95 % 20000 000 20 000 000

3,16 % 2908750 3076750
2,70% 4281250 4406250
35767 000 36 124 000

15767 000 16 124 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvode

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31 2021-12-31
42 495 34 260
82708 0

312 587 298 729
0 34 000

0 75580

3606 2719
441 396 445 288

2022-12-31 2021-12-31

44 600 494 44 600 494

44 600 494 44 600 494

| januari 2023 gjordes en underhalls spolning och frasning av hela fastigheten

lﬂ'/l S14a3siV2-rJrTnooN3
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Brf Bjersund, Bjarred Arsredovisning 2022
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Underskrifter

Bjarred, den dag som framgar av vara digitala signaturer.

Anders Sjogren Gunnel Arheden
Ordférande Sekreterare

Bo Holmqvist Lennart Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Baker Tilly Angelholm KB
Anders Melander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Bjersund, Bjarred

Org.nr. 716439-6900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjersund, Bjarred for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pé&

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bjersund, Bjarred for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm enligt datum for elektronisk underskrift

Anders Melander
Auktoriserad revisor
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