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li Riksbyggen

e
Styrelsen for BRE Bjersund far héirmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-01-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-04. Brf Bjersund r en
bostadsréttsforening med ett fantastiskt Idge i Bjirred omgirdad av bokskog, Lénga lingan med tillhérande park och
hav. Fastigheten byggdes om till bostadsrétter 1999 och bestdr av 44 ligenheter och en gistliigenhet, Alla ligenheter &
unika, ngra i etage och flera #r stora med ytor upp till 160 m?. Typiska inslag i fastigheten 4r hdgt i tak, terrasset,
balkonger och stora uteplatser. Det bor allt frdn barnfamiljer till singelhushéll i vara ligenheter, men de flesta av vara
medlemmar #r par i kategorin 55+,

Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Arets resultat #r ligre dn foregdende ér p.g.a. att de taxebundna kostnaderna har gatt upp samtidigt som freningen har
tecknat en mer omfattande forvaltning med Riksbyggen.

Driftkostnaderna i freningen ligger i linje med foregéende &r. Réntekostnaderna ligger i linje med féregdende &r med
en fortsatt 1&g genomsnitts rénta.

Avrets resultat jimfort med budget har Skat med 100 tkr pa grund av ligre réntekostnader.

Antagen budget for det kommande verksambetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi ger full kostnadstickning,

Foreningens likviditet har under aret fortindrats fran 580% till 507%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 438 tkr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet 706 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Onnerup 10:19. T fastigheten finns 44 ligenheter samt 1 uthyrningslokal. Fastigheternas
adress #r Bjersundvéigen 11 i Bjérred.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad 1 Linsforsikringar, i forsdkringen ingar dven en ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

7 8 16 13 44

Dessutom tillkommer:

Lokaler
1
Total tomtarea 6542 m?
Total bostadsarea ' 4 939 m?
Total lokalarea 120 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingitt fdljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk frvaltning
Sambhall Fastighetsservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f3rslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 206 149 kr och planerat underhall for 403 256 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa en underhéllskostnad de kommande 30 &ren pd 730 tkr per ar,
som motsvarar en kostnad pa 144 kr/m?,

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 730 tkr (144 ki/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittltiga kostnaden,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tky)

Beskrivning Belopp
Utbyte av styr i virmeanldggning 372 006 kr
Fasader 31250 kr

Planerat underhall

Beskrivning Kommentar

Fasader Initiering av projektet har pabrjats under 2018
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pauline Johnnyson Ordforande 2019

Mats Palm Ledamot 2019

Bo Holmqvist Ledamot 2020

Mia Axenram Ledamot 2019

Bo Lennart Nilsson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Eivind Torbjorn Balcker Suppleant 2020

Anders Sjogren Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Melander, Baker Tilly Angelholm KB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjérn Persson . 2019
Bengt Goran Svensson 2019
Rolf Book 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen antagit nya stadgar for att mdta de dndringar som ir gjorde i lagen om ekonomisk
forening,

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets botjan uppgick fSreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 59 personer,

Foreningens arsavgift dndrades 2015-07-01 d4 den séinktes med 14 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift,

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 635 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 3 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Ruwn frheda Livet:

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3399 3414 3419 3619
Resultat efter finansiella poster 268 518 684 775
Resultat exklusive avskrivningar 706 955 1113 1204
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -24 346 518 724
Soliditet % 54 54 53 52
Likviditet % 507 580 658 525
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 635 635 - 635 635
Driftkostnader, kr/m? 356 341 271 254
Rénta, ki/m? 113 115 161 192
Lén, kr/m? 7352 7 423 7 625 7770
Skuldkvot % 10,88 11,00 11,28 10,86

* Pd grund av dndring i berdkningsmetoder kan skillnader mot foregdende dr forekomma.
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter samt garage, som ingdr i foreningens normala verksamhet.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
resultat
fond resultat
Belopp vid arets borjan 35799500 4717479 2753 884 517 660
Reservering foregiende ar 609 000 609 000
Disposition enl. arsstdmmobeslut 517 660 517 660
Reservering underhéllsfond enligt
stadgar 729 606 =729 606
Janspréktagande av
underhéllsfond -403 256 403 256
Arets resultat 267 523
Vid drets slut 35799 500 5652 829 2336 194 267523

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 2 662 544
Arets resultat ' 267 523
Arets fondavsittning enligt stadgarna -729 606
Arets ianspriktagande av underhllsfond 403 256
Summa 2 603 717

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 603 717

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiilkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3398 820 3398 820
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 856 14 804
Summa rérelseintiikter 3418 676 3413 624
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 801 397 -1 639 856
Ovriga externa kostnader Not 5 -274 849 -198 857
Personalkostnader Not 6 -78 851 -65 323
Avskrivningar av materiella
anligpningstillgangar Not 7 -438 152 -436 961
Summa rérelsekostnader -2 593 250 -2 340 997
Rérelseresultat 825 426 1072 628
Finansiella poster
Resultat fran Svriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2 506 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 12 107 12074
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -572 517 -567 042
Summa finansiella poster -557 904 -554 968
Resultat efter finansiella poster 267 523 517 660
Arets resultat 267523 517 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 75830170 76 163 248
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 852 868 931 873
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 34277 60 345
Summa materiella anliggningstillgangar 76 717 315 77 155 466
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 800 2 800
Summa anléiggningstillgingar 76 720 115 77 158 266
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9531 0
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 14 264 54 803
Summa kortfristiga fordringar 23 795 54 803
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5175166 4 567 445
Summa kassa och bank 5175166 4 567 445
Summa omsittningstillgangar 5198 961 4 622 248
Summa tillgdngar 81919 076 81 780 514
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35799 500 35799 500
Fond for yttre underhall 5652 829 4717479
Summa bundet eget kapital 41 452 329 40 516 979
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2336 194 2753 884
Avrets resultat 267 523 517 660
Summa fritt eget kapital 2 603 716 3271 544
Summa eget kapital 44 056 045 43 788 523
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 36 838 000 37 195 000
Summa langfristiga skulder 36 838 000 37195 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 357 000 357000
Leverantdrskulder 335619 220 497
Skatteskulder Not 17 123 868 61450
Ovriga skulder Not 18 789 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 207 754 158 044
Summa kortfristiga skulder 1025030 796 991
Summa eget kapital och skulder 81919 076 81 780 514
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 267523 317660
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 438 152 436 961
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 705 675 954 621
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 31008 34 880
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning ~) 228 039 66 428
Kassaflode fran den lopande verksamheten 964 722 1055929
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 - 52688
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - 52688
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -357 000 - 1150750
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -357 000 -1 150 750
Avets kassaflode 607 722 - 147 509
Likvidamedel vid drets bérjan 4 567 445 4714 954
Likvidamedel vid arets slut 5175167 4 567 445
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belSper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 200
Maskiner Linjédr 20
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsatthing
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifier, bostider 3134 820 3134 820
Hyror, garage 264 000 264 000
Summa nettoomsittning 3 398 820 3398820
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Overnattningslokal 15 300 10 000
Panter och Sverlatelser 4552 100
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 4 0
Ovriga rorelseintikter 0 4704
Summa ovriga rérelseintékter 19 856 14 804
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -403 256 0
Reparationer -206 149 -642 502
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 358 -61 450
Forsékringspremier -29 396 -28 376
Systematiskt brandskyddsarbete -34 695 0
Serviceavtal -1113 0
Sotning -959 -2 764
Obligatoriska besiktningar -40 463 0
Bevakningskostnader -1 696 0
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -2 852 0
Sno- och halkbekédmpning -48 741 -12 469
Drift och férbrukning, Svrigt -6 904 0
Forbrukningsinventarier -24 693 0
Vatten -129 769 -114 630
Fastighetsel =205 727 -131 786
Uppvérmning -202 439 -230 886
Sophantering och atervinning -47 739 0
Fastighetsservice -352 448 -414 993
Summa driftkostnader -1 801 397 -1 639 856
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -202 720 -144 375
Resekostnader -352 -416
IT-kostnader -1 825 0
Arvode, ytkesrevisorer -16 136 -15 656
Ovriga forvaltningskostnader -1 480 0
Kreditupplysningar -1328 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 600 0
Representation -2 000 0
Kontorsmateriel -2500 0
Telefon och porto -10 156 -113
Konsultarvoden 0 -7 500
Bankkostnader -6 829 -7 436
Ovriga externa kostnader 22 924 -23 361
Summa dvriga externa kostnader -274 849 -198 857
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -60 000 -52 800
Sociala kostnader -18 851 -12 523
Summa personalkostnader -78 851 -65 323
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -333 078 -333 078
Avskrivning Maskiner och inventarier -105 074 -103 883
Summa avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -438 152 -436 961
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Aterbiring Linsforsakringar 2506 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 2 506 0
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riénteintékter fran likviditetsplacering 12 107 12 074
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 12107 12 074
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -571 736 -566 496
Ovriga rintekostnader -781 546
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -572 517 -567 042
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 69 520 000 69 520 000
Mark 10 880 000 10 880 000
80 400 000 80 400 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 80 400 000 80 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 236 752 -3903 674
- 4236 752 - 3903 674
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -330 078 -333 078
- 330078 - 333078
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4 566 830 - 4236752
Restvirde enligt plan vid arets slut 75830170 76 163 248
Varav
Byggnader 64 950 170 65283 248
Mark 10 880 000 10 880 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 60359 000 60 359 000
Totalt taxeringsvérde 60 359 000 60 359 000
varav byggnader 46 215 000 46 215 000
varav mark 14 144 000 14 144 000
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Not 12 Maskiner och Inventarier
Anskaffhingsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier 196 822 144 134
Maskiner 1580110 1580110
1776 932 1724 244
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 52 688
0 52 688
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 1776 932 1776 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -136 477 -111 599
Maskiner -648 237 -589232
-784 684 - 700 831
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -26 098 -24 878
Maskiner ~79 005 -79 005
-105 103 - 103 883
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -162 545 -136 477
Maskiner -727 242 -648 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -889 787 - 804714
Restvérde enligt plan vid arets slut 887 145 992 218
Varav
Maskiner och inventarier 34277 60 345
Maskiner 852 868 931873
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Insats SBC 2 800 2 800
Summa andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rénteintikter 0 37 542
Forutbetalda forsdkringspremier 9930 9537
Férutbetalda driftkostnader 4334 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7724
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 264 54 803
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2000 2 000
Danske Bank 5173166 4 565 445
Summa kassa och bank 5175166 4 567 445
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 37 195 000 37552 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -357 000 -357 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 838 000 37 195 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 0,89% 2019-05-09 3 748 750 0 168 000 3 580 750,00
SBAB 0,82% 2019-12-05 8 897 000 0 64 000 8 833 000,00
SBAB 1,65% 2022-01-21 4906 250 0 125 000 4781 250,00
SBAB 1,95% 2025-03-20 20 000 000 0 0 20 000 000,00
Summa 37 552 000 0 357 000 37 195 000,00

*Senast kiinda rantesatser
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 357 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 1 428 000 kr till betalning mellan 2 och § &r efter balansdagen. Resterande
skuld 35 392 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 5932 0
Upplupna réntekostnader 78 660 1286
Upplupna elkostnader 34038 13263
Upplupna kostnader for renhéllning 3215 0
Upplupna styrelsearvoden 13 800 0
Ovriga upplupna kostnader f5r reparationer och underhall 21773 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 89300
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 50336 54 195
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 207 754 158 044
Not Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 44 600 494 44 600 494
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REVISIONSBERATTELSE
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Till féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Bjersund, Bjérred

Org.nr. 716439-6900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Bjersund, Bjirred for ar 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #ir frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrfickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet tilt f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgtirder som #r limpliga med héinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osilkerhetsfaktor som avser sdana hiindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingte kan fortsitta
verksambeten,

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Bjersund, Bjirred for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pA min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.
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